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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Eingangsbereichs im Erdgeschoss der Schule [vestigia 08.06.2022]

Voraussetzungen

Ausgangslage

Das ehemalige Sekundarschulhaus mit Wohnung an der
Jakob-Stutz-Strasse 54 in Hittnau, Versicherungsnummer
636 und Parzellennummer 3551, ist nicht im kommuna-
len Inventar der Gemeinde Hittnau aufgefiihrt. Das Ob-
jekt liegt im Bau- und Zonenplan der Gemeinde Hittnau

in der Kernzone Unterhittnau.’
Auftrag und Ziel

Das ehemalige Schulhaus mit Wohnung ist in Besitz der
Gemeinde. Diese beabsichtigt einen moglichen Um- oder
Neubau. Vor diesem Hintergrund soll das vorliegende
Gutachten die Schutzwiirdigkeit des Gebadudes gemadss
Planungs- und Baugesetz des Kantons Ziirich (PBG § 203)
kldren. Den Auftrag fiir das vorliegende Gutachten erteilte
die Gemeinde Hittnau. Gemdass PBG § 203 a) — g) soll das
Gebaude hinsichtlich seines politischen, wirtschaftlichen,
sozialen und baukinstlerischen Wertes sowie in Bezug
auf seine historische und situative Bedeutung untersucht

werden.
Autoren

vestigia GmbH ist ein privates und unabhdngiges Biiro,
das seit 2004 im Bereich Denkmalpflege und Stadtebau
Dienstleistungen anbietet. Unter anderem erstellt vestigia
GmbH Gutachten und Inventare fiir diverse kantonale
und stadtische Denkmalpflegestellen der Schweiz und
ist flir verschiedene Schweizer Gemeinden tdtig (www.
vestigia.ch). André Miiller (lic. phil. | Kunsthistoriker, CAS

1 Kernzonenplan Unterhittnau vom 11. November 2022 (Stand 04.04.2022).

Voraussetzungen

Immobilienbewertung, DAS Raumplanung ETH) und Kris-
tina Kroger (lic. phil. I Architekturhistorikerin, Gutachterin
SIA, MAS Denkmalpflege und Umnutzung, Mediatorin
SDM) leiten das Unternehmen und sind fiir die Inhalte

der vestigia-Gutachten verantwortlich.
Vorgehen

Grundlage fiir das Gutachten ist die Begehung des Ge-
baudes am 08. Juni 2022. Dabei waren alle Raume bis auf
die Wohnraume im Dachgeschoss des Wohnhausteils frei
zuganglich. Weitere Grundlagen bilden die Recherchen
im Staatsarchiv des Kantons Zirich, bei der Gebaudever-
sicherung des Kantons Zirich, im Bauarchiv der Gemein-
de Hittnau und bei der Kantonalen Denkmalpflege Zi-
rich. Fiir die Ausarbeitung des Gutachtens wurde zudem
die einschldgige Literatur konsultiert (siehe Literatur im
Anhang).

Inhalt des Gutachtens

Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens wird die Be-
sitz- sowie die Bau- und Verdnderungsgeschichte des Ge-
badudes erldutert. Diese wird ergdnzt durch einen kurzen
Baubeschrieb. Die Lage des Baus und seine Bedeutung
fir das Ortsbild zwischen Unter- und Oberhittnau sollen
ebenfalls erldutert werden. Angaben zu Quellen, Mate-
rialien und zur benutzten Literatur sowie aktuelles und
historisches Plan- und Fotomaterial im Anhang schliessen
das Gutachten ab.



Baugeschichte

Bau-, Besitz- und Veranderungsgeschichte
Entstehungsgeschichte

Zwischen 1909 und 1910 liess die Gemeinde Hittnau ein
Sekundarschulhaus mit Wohnung erstellen. Sie erganzte
dafiir einen bestehenden Vielzweckbau, der im gleichen
Jahr von Jakob Brandenberger in den Besitz der Gemeinde
ging und 1899 als Wohnhaus mit Scheune erstellt wur-
de. Anstelle der Scheune und des Schweinestalls entstand
neu das Sekundarschulhaus. Die Erstellung des Sekundar-
schulhauses in Hittnau ist vor der sozialpddagogischen
Entwicklung und Gesetzgebung der Schweiz und insbe-
sondere des Kantons Ziirich zu sehen.

Mit der Totalrevision der Bundesverfassung 1874 war
der Primarschulunterricht fiir alle Kinder schweizweit
obligatorisch, unentgeltlich und bekenntnisunabhdngig.
Bereits 1832 erliess der Kanton Ziirich ein zukunftswei-
sendes Schulgesetz, bei dem die Schule der Aufsicht der
Kirche entzogen und dem Staat libergeben wurde. Die
Schule sollte biirgerliche Bildungsinhalte und Wertvor-
stellungen vermitteln. Der Kanton legte damit den Grund-
stein fiir das heutige Schulwesen. Dazu gehorte auch die
Grindung von Sekundarschulen, eine 6ffentliche Schule
fur die Schiler, die nach der Primarschule eine umfas-
sendere Schulbildung wiinschten, jedoch nicht ein zur
Maturitdt fihrendes Gymnasium durchlaufen wollten.
Im Kanton Zirich wurde dieser Schultypus 1832 einge-

fihrt." Damit wurde die bis anhin ausschliesslich privat

1 https://hls-dhs-dss.ch/de/articles/010396/2012-11-21/ (Stand 25.05.2022);
https://hls-dhs-dss.ch/de/articles/010403/2012-09-20/ (Stand 25.05.2022).

Baugeschichte

Auszug aus der Brandassekuranz [StAZH]

organisierte Weiterbildung der landlichen Elite institutio-
nalisiert. Die Einrichtung der Sekundarschule stand den
Gemeinden frei und war ihnen Gberlassen.

1835 gab der Regierungsrat des Kantons Ziirich stren-
ge Richtlinien vor, die zu einer strikten Normierung des
Schulhausbaus fiihrten. Der klassizistische Baukorper mit
symmetrischen Fassaden, Mittelrisalit und Dreieckgiebel,
bisweilen mit Sdulenportikus und Kranzgesims, wurde
zum gdngigen Bautypus in der Stadt Ziirich und auch in
den meisten Gemeinden. Zwei oder vier grosse, gut be-
lichtete Klassenzimmer pro Geschoss, erschlossen (iber
einen zentralen Korridor, waren die Regel.?

Sekundarschulunterricht fiir die Hittnauer Schiilerinnen
und Schiiler fand bis zur Einweihung des neuen Sekun-
darschulhauses zwischen Unter- und Oberhittnau in Pfaf-
fikon statt. Mit der administrativen Zusammenlegung der
verschiedenen Schulen zur Schulgemeinde Hittnau 1907
wurde das Sekundarschulhaus als erstes Schulhaus Hitt-
naus eingeweiht.* Wéahrend das 1893 erbaute Schulhaus
im Hasel dem normierten Schulhausbau des 19. Jahr-
hunderts entsprach, ist dieser Typus am Sekundarschul-
haus nicht mehr direkt ablesbar. In der Architektur und
Raumgestaltung zeigen sich jedoch die damals gelten-
den Standards im Bezug auf ausreichend Raum pro Kind,

2 Stadt Zirich, Amt fur Stadtebau (Hrsg.): Schulhduser der Stadt Zirich. Spe-
zialinventar Archdologie und Denkmalpflege, September 2008. S. 7.
3 [LeoNieStr 2005], S. 140-143.



Oberhittnau, 1922 [https://swiss.nailizakon.com/h/hittnau/ober-hittnau-1921.html

Baugeschichte

lichtdurchflutete Rdume sowie ausreichende hygienische
Massnahmen (WC). In der Kombination von Schulhaus
einerseits und Wohnung anderseits nimmt das Schulhaus
eine eigene ortsbezogene Funktion wahr, die sich auf die
Gestaltung der Architektur auswirkte.

Verdnderungsgeschichte

Die Brandassekuranzakten des Kantons Ziirich erwdhnen
erste Umbauten 1921 mit dem Wechsel des Gebdudes
von der Politischen Gemeinde Hittnau an die Sekun-
darschulgemeinde Hittnau. Weitere Umbauten erfolgten
gemdss Akten 1934 unter Gleichbehaltung des Versiche-
rungswertes.

Aufgrund des markanten Anstieges der Versicherungs-
summe ist zu vermuten, dass das Gebdude 1949 einem
grosseren Umbau unterzogen wurde — die Schulgemeinde
Hittnau wurde zeitglich neue Besitzerin des Gebaudes.
Weitere bauliche Veranderungen fanden 1958 statt.

1963 ging das Gebdude an die Politische Gemeinde
Hittnau. Wie die Akten im Bauarchiv der Gemeinde Hitt-
nau belegen, wurde 1962 der Wohnhausteil um einige
«Verschiebungen» und «Neueinteilungen» gedndert, das
Schulhaus hingegen blieb unverdndert.*

1981 wurden im Dachgeschoss des Wohnhausteils
Wohnrdume eingerichtet, wobei die Fassaden unverdn-
dert blieben.

Heute ist das Gebdude im Besitz der politischen Ge-

meinde Hittnau. Der ehemalige Schulhausteil dient als

4 Gesch. Nr. 13°260/1962/Fp. vom 23. November 1962 [BauA].

Baugeschichte

(Stand 15.07.2022)]



Baubeschreibung

Architektur einst und heute

Wie der Ursprungsbau ausgesehen hat, kann nicht voll-
standig belegt werden, da historisches Plan- oder Fotoma-
terial aus der Entstehungszeit fehlt. Eine Postkartenansicht
von 1921 sowie der Bestand lassen in Teilen auf die Ge-

staltung des Ursprungsbaus schliessen.
Ursprungsbau

Bei dem Ursprungsbau handelte es sich um einen trauf-
standig, strassenparallel stehenden Bau. Dieser erhob
sich zweigeschossig tber einem schmalen langsrecht-
eckigen Grundriss, der sich von Siiden nach Norden er-
streckte. Der Bau bestand aus einem satteldachgedeckten
Wohnhausteil im Siiden und dem Schulhaus mit einem
in das Satteldach geschobenen Quergiebel mit Kriippel-
walmdach im Norden. Mutmasslich war das Geb&dude
vollstandig verputzt, der Wohnhausteil war strassenseitig
vierachsig gegliedert, leicht aus der Mitte zum Schulhaus
verschoben befand sich der Eingang mit Aufgang und Ver-
dachung. Der Schulhausteil schloss sich mit einem gros-
sen Rundbogenfenster und einer Eingangstiir ebenfalls
mit Rundbogen und Vordach direkt an das Wohnhaus an.
Zwei dreiteilige hochrechteckige Fenster zur Strasse sowie
zwei vierteilige Fenster auf der Giebelfront gliederten den

Bau. Je ein Dreirundfenster zierte die beiden Giebelspitze.
Aktueller Bau

Der aktuelle Bau entspricht in seinem &dusseren Erschei-
nungsbild dem beschriebenen Ursprungsbau. Die Gebau-
deriickseite zeigt sich gestalterisch zuriickhaltender, als

die beiden Giebel und die Frontseite. Neben einem drei-

Baubeschreibung

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Estrichs [vestigia 08.06.2022]

teiligen Fenster im Erd- und Obergeschoss belichten zwei
kleinere Zwillings- und ein Doppelfenster Treppenhaus
und WCs im Innenraum. Eine schlichte Eingangstiir mit
Verdachung fiir die Schule sowie eine ebenfalls schlich-
te Eingangstiir ins Wohnhaus mit zwei dariiber liegenden
Hochrechteckfenstern, zwei dazu versetzten Fenstern so-
wie zwei weiteren Fensterachsen gliedern die Riickseite.
Beachtenswert ist sind heimatstilige Holzwerk im Dach
des Schulhauses sowie das umlaufende vorkragende Sat-
teldach mit Dachuntersichten iiber beiden Gebaudetei-
len. Alle Fenster und Tiiren sind in Stein gerahmt und im
Wohnhausteil mit Jalousieschliessladen versehen.

Das Gebdudeinnere des Schulhauses umfasst zwei
nordlich angeordnete Schulrdume, einen zentralen Stich-
gang im Erdgeschoss, ein Treppenhaus in Holz mit WCs
auf dem Zwischengeschoss sowie einen grossen Vorplatz
im ersten Obergeschoss. Der das gesamte Gebéude (iber-
spannende Estrich ist vom Wohnhausteil begehbar. Das
Dachwerk ist als liegender Stuhl mit Sparrendach und
durchlaufendem First konstruiert. Der Wohnteil umfasst
zwei Wohneinheiten; die obere verfligt iber das ausge-
baute Dachgeschoss von 1981. Von einem zentralen
Treppenhaus, das mutmasslich in den 1960er Jahren im
Erdgeschoss vollstandig gedndert wurde, gelangt man in
den Keller mit Waschkiiche und Lagerrdumen. Die beiden
Schulrdume sowie die Erdgeschoss-Wohnung verfiigen
tber Parkettboden und Wandfiillungstafer und die Schul-
rdume Uber Fillungstiiren und hohe Wandschranke.



Baubeschreibung

Situation und Lage einst und heute

Das Schul- und Wohnhaus steht traufstindig und langspar-
allel zur Strasse und pragt mit seiner machtigen Front den
Strassenraum. Seitlich und riickseitig umschliessen Rasen-
flaichen das Gebadude. Zur Strasse ist die Flache durch ein
Mé&uerchen in Naturstein begrenzt; es 6ffnet sich zum Ein-
gangsbereich. Riickseitig steht ein Holzschuppen (Vers.-
Nr. 633). Im Norden des Gebdudes befinden sich das alte
und neu erstellte Gemeindehaus sowie der Werkhof.

Das ehemalige Sekundarschulhaus liegt zwischen Un-
ter- und Oberhittnau.

Entwicklung bis Ende des 19. Jahrhunderts

Bis weit ins 19. Jahrhundert war das Gebiet, in dem das
ehemalige Sekundarschulhaus entstand, vollstindig un-
bebaut. Die beiden Ortsteile Ober- und Unterhittnau
waren raumlich klar voneinander abgetrennte Ortsbilder.
Zwischen ihnen floss der Hinterbach. Die heutige Jakob-
Stutz-Strasse, ein regional bedeutsamer Verkehrsweg, ver-
band Kempten und Hittnau (-Saland) und bildete wahr-
scheinlich einen Abschnitt im Netz der Pilgerwege, die
aus dem Raum Konstanz nach Einsiedeln fihrten. In sei-
nem Entstehen reicht der Verkehrsweg wohl ins 16. oder
17. Jahrhundert zuriick. Das Wegstiick zwischen Unter-
und Oberhittnau erscheint 1717 als «Killeweg» und be-
stand noch 1850 als Fussweg, der in den 1880er Jahren

als Fahrweg ausgebaut wurde.’

1 https://data.geo.admin.ch/ch.astra.ivs-nat/PDF/ZH03100000.pdf (Stand

18.07.2022).

Baubeschreibung

Ausschnitt Wildkarte von 1850 [http://maps.zh.ch (Stand 01.07.2022)]

Entwicklung bis heute

Das Schulhaus sowie eine Trafostation bildeten bis weit
ins 20. Jahrhundert hinein die einzige Bebauung im Ge-
biet zwischen Unter- und Oberhittnau.

Erst ab den 1990er Jahren und vor allem zu Beginn des
21. Jahrhunderts setzte eine rege Bebauung entlang der
Strasse, aber auch an deren Randern ein, sodass die bei-
den Ortsteile mehr und mehr miteinander verschmolzen

und dies in Zukunft auch weiter tun werden.



Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des ehemaligen Schulzimmers im ersten Obergeschoss [vestigia 08.06.2022]

Erhaltungszustand

Gebaude

Das Gebaude ist grundsatzlich in einem guten Erhaltungs-
zustand und zeigt vor allem im ehemaligen Schulhausteil
einen recht hohen Anteil an bauzeitlicher Struktur und
Substanz. Aufgrund des einheitlichen dusseren Erschei-
nungsbildes ist davon auszugehen, dass auch der Wohn-
hausteil zwischen 1909 und 1910 neu erstellt oder neu
Uberformt wurde.

Das Gebdudeinnere des Wohnhauses diirfte ebenfalls
auf den Um- respektive Neubau von 1909 und 1910 so-

wie auf den Umbau aus den 1960er Jahren zuriickgehen.
Gebaudedusseres

Das Gebaudedussere entspricht im Wesentlichen dem
Ursprungsbau. Gedndert wurden die Rollldden des Schul-
hauses sowie samtliche Fenster. Bauzeitlich erhalten
haben sich die Eingangstiiren sowie die Dreirundfenster
in den Giebelspitzen und das Erdgeschossfenster neben
der strassenseitigen Eingangstiir ins Schulhaus. Auch die
Dach- und Giebelgestaltung ist bauzeitlich. Mutmasslich
wurde das Dach bereits einmal vollstandig neu einge-

deckt.
Gebiudeinneres

Im Innern des Schulhauses hat sich die Grundrissstruktur
samt Vertikalerschliessung mit Treppenhaus in Holz bau-
zeitlich erhalten. Die Treppenstufen wurden nachtréaglich
durch Aufdopplung erneuert. Die Bodenbeldge sind neu,

decken aber vermutlich den bauzeitlichen Bestand ab.

Erhaltungszustand

Wahrend sich von den Schulrdumen die bauzeitlichen
Ausstattungselemente und Oberflichen wie Fiillungsti-
ren, Fullungswandtdfer und die hohen Wandschrinke
erhalten haben, wurden die Flurbereiche mit Waschbek-
ken und einer neu eingezogenen Kiiche im ersten Ober-
geschoss verdandert. WCs und Abstellrdume im Erd- und
Zwischengeschoss sind bauzeitlich bewahrt.

Vollstandig bauzeitlich erhalten ist auch der Estrich mit
seinem Dachwerk sowie dem Treppenaufgang mit Fil-
lungstiir und seitlicher Wandverbretterung. Die Wohnung
im ersten Obergeschoss wurde vollstandig erneuert (Aus-
stattungselemente und Obergeschoss); sie entspricht in ih-
rer Grundrissstruktur wohl mehrlich der Bauzeit. Das gilt
trotz Umbau auch fiir die Wohnung im Erdgeschoss, bei
der sich in der Stube noch Fischgratparkett sowie Wand-

und Deckentéfer samt Fiillungstiir erhalten haben.
Umgebung

Die Nahumgebung des ehemaligen Sekundarschulhauses
ist gepragt durch Grasflachen mit Granitplatten-Wegbelag
und steinerner Einfassung zur Strassse. Rickseitig befin-
det sich ein Schopf aus der Bauzeit. Die Garage wurde
1967 erstellt. Nordlich folgen das alte und das neue Ge-
meindehaus sowie der Werkhof. Gegeniiber zwischen
Jakob-Stutz-Strasse und Ziegelhiittenstrasse entstand ab
den 1990er Jahren eine Wohnsiedlung. Siidlich schliesst
sich ein jlingst errichteter Neubaukomplex aus dem 21.
Jahrhundert an.



Wiirdigung

Das ehemalige Sekundarschulhaus mit Wohnung ent-
stand zwischen 1909 und 1910 an der Jakob-Stutz-Strasse
zwischen Unter- und Oberhittnau und war das erste Se-
kundarschulhaus der Gemeinde. Es bezeugt den dama-
ligen padagogischen und sozialhistorischen Wandel, der
sich im Kanton Zirich seit den 1830er Jahren und auf
Bundesebene mit der totalrevidierten Bundesverfassung
von 1874 auch rechtlich manifestierte — obligatorischer,
unentgeltlicher und bekenntnisunabhédngiger Unterricht
der Primarschule. Die Einflihrung der Sekundarschule er-
folgte im Kanton Zirich bereits 1832 zusammen mit dem
Kanton Luzern als einer der ersten Kantone der Schweiz
und war um 1900 vor allem im Kanton Zirich Ausbil-
dungsstandard. Nicht nur eine ldngere Ausbildung, son-
dern auch grossziigige, lichtdurchflutete Rdumlichkeiten
als Zeichen der Schule fiir Kindswohl, Sauberkeit und Hy-
giene lassen sich am Gestaltungs- und Raumkonzept der
Hittnauer Sekundarschule bis heute gut ablesen. Davon
zeugt der historistisch- heimatstilig formulierte Schulhaus-
teil mit seinen allseitig grossen Fensterflachen sowie den
riickseitig angeordneten WCs.

Typologisch stellt das Schulhaus mit einem eigenstandi-
gen Wohnteil einen besonderen Vertreter dar. Diese Kon-
stellation ist wohl darauf zurlickzufiihren, dass der Wohn-
teil 1899 mit einer Scheune und einem Schweinestall
errichtet und 1909 von der Gemeinde Hittnau tibernom-
men wurde. Wahrscheinlich ist, dass der Wohnhausteil im
Zuge der Neuerstellung des Schulhauses (statt Scheune
und Schweinestall) mindestens stark Uberformt — innen

wie aussen —, wenn nicht sogar neu gebaut wurde.

Wiirdigung

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht von Nordosten [vestigia 08.06.2022]

Wahrend das Schulhaus in seiner Architektur mit den
Kriippelwalmgiebeln, der Fassadengestaltung sowie der
inneren Grundrissstruktur und den bauzeitlichen Ausstat-
tungselementen (Treppenhaus, Fiillungstiiren, Wandtéfer,
Wandschranke) einen landlichen Schulhausbau mit hi-
storistischen und heimatstiligen Elementen zeigt, ist der
Wohnhausteil schlicht, aber klar und symmetrisch im Stil
des ausgehenden 19. und frithen 20. Jahrhunderts gestal-
tet. Ein durchgehendes Satteldach verbindet beide Teile,
die sich somit als gestalterische Baueinheit prasentieren,
die in ihrer langsparallelen, traufstindigen Stellung den
Strassenraum pragt.

Aufgrund seiner hohen sozialpddagogischen und sied-
lunghistorischen Bedeutung sowie seines architektoni-
schen, baukiinstlerischen und raumlichen Wertes ist das
ehemalige Sekundarschulhaus aus denkmalwissenschaft-
lichen Aspekten als schutzwiirdig zu empfehlen.

Es darf nicht abgebrochen werden und ist in seiner Ein-
heit, bestehend aus Sekundarschule und Wohnhaus, in
seinem dusseren Erscheinungsbild vollumfanglich (Dach,
Giebel mit Holzwerk und Fenstern im Spitz, Lage, Rah-
mung der Fenster- und Tiréffnungen, historische Ein-
gangstiiren sowie Halbrundfenster im Eingangsbereich
des Schulhauses) zu erhalten. Der Schulhausteil ist in sei-
ner bauzeitlichen Grundriss- und Erschliessungsstruktur
samt seinen bauzeitlichen Ausstattungselementen (Fil-
lungstlren, -tifer, Wandschrianke, Treppenhaus in Holz)
zu bewahren. Beim Wohnhausteil sind die Lage der Er-
schliessung sowie die Geschossdecken und das bauzeitli-

che Dachwerk zu erhalten.
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Quellen und Literatur

Materialien

e Bauarchiv Gemeinde Hittnau (BauA)
¢ Gebdudeversicherung Kanton Ziirich
¢ Kantonale Denkmalpflege Ziirich

e Staatsarchiv Kanton Zirich (StAZH)

Quellen

e Staatsarchiv  Kanton  Zirich:  Brandversicherungska-
taster Vers. Nrn. 636, alt 240, 633 (54.1), 634 (54.2): N
1106.13.8.1; N 1106.10.8.2; N 1106.9.8.1; N 1106.8.7.1;
N 1106.7.8.1; N 1106.6.8.1 (bis 458); N 1106.5.7.1 (bis
610); N 1106.4.8.2 (bis 603); N 1106.1.8.1; N 1106.2.1.1;
RR1472.3,1

¢ Bauarchiv Gemeinde Hittnau: Unterlagen Jakob-Stutz-
Strasse 54

Literatur

¢ [ISOS 1976] Eidgendssisches Departement des Innern
(Hrsg.): 1SOS Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz. Hittnau. Bern 1976.

e [LeoNieStr 2005] Leonhard, Martin; Niederhduser, Peter;
Stromer, Markus: Hittnau: Geschichte und Geschichten
aus 1100 Jahren. Zirich 2005.

Quellen und Literatur 9



Anhang — Brandkataster

Brandkatastereintrage zu Jakob-Stutz-Strasse 54 in Hittnau; Vers.-Nr. 636, Parz.-Nr. 3551

Jahr Eigentiimer Nummer Bezeichnung Bauart Ver.-Summe
1977 Politische Gemeinde 636 Sekundarschulhaus mit Wohnung | Mauer, Ziegel 499000 Fr.
1963 Politische Gemeinde Hittnau 636 Sekundarschulhaus mit Wohnung | Mauer, Ziegel 254000
Fr. (Bauten
vollendet)
1958 Schulgemeinde Hittnau 240 Sekundarschulhaus mit Wohnung | Mauer, Ziegel 148000
Fr. (Bauten
vollendet)
1949 Schulgemeinde Hittnau 240 Sekundarschulhaus mit Wohnung | Mauer, Ziegel 133’000
Fr. (Umbau
vollendet)
1934 Sekundarschulge- 240 Sekundarschulhaus mit Wohnung | Mauer, Ziegel 60’000 Fr.
meinde Hittnau (freistehend)
1921 Sekundarschulge- 240 Sekundarschulhaus mit Wohnung | Mauer, Ziegel 60’000 Fr.
meinde Hittnau (Bauten,
Mehrwert)
1910 Gemeinde Hittnau 240 Sekundarschulhaus mit Wohnung | Mauer, Ziegel 36000 Fr.
(Bauten
vollendet)
1909 Gemeinde Hittnau 240 Sekundarschulhaus mit Wohnung | Mauer, Ziegel 27000 Fr.
(Umbau)
1908 Jakob Brandenberger 240 1 Wohnhaus, Mauer, Ziegel 16100 Fr.
1 Schweinestallanbau, 1
Scheune (1909 abgetragen)
1901 Jakob Brandenberger Kagi 531 1 Wohnhaus, 1 Scheune Mauer, Holz, 21000 Fr.
Ziegel (Bauten)
1900 Jakob Brandenberger Kégi 531 1 Wohnhaus, 1 Scheune Mauer, Holz, 18200 Fr.
Ziegel (Bauten
vollendet)
1899 Jakob Brandenberger Kagi 531 1 Wohnhaus, 1 Scheune Mauer, Holz, 17/500 Fr.
Ziegel (Bauten
unvollendet)
1899 Jakob Brandenberger Kagi 531 1 Wohnhaus, 1 Scheune Mauer, Holz, 13800
Ziegel Fr. (neu
vollendet)
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Kernzonenplan Unterhittnau vom 11. November 2013
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Ausschnitt Siegfriedkarte von 1880 [http://maps.zh.ch (Stand 11.07.2022)]

Anhang | Plane 12



Anhang | Plane

i /

W e ; \L\.\\\ ‘\V |
H/I(tn an

A o R T 0

Ausschnitt Alte Landeskarte von 1956-1965 [http:/maps.zh.ch (Stand 11.07.2022)]
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Anhang | Plane

Jakob-Stutz-Strasse 54, Situation, Umbau, 1962 [BauA]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Grundriss EG, Umbau, 1962 [BauA]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Grundriss 1. OG, Umbau, 1962 [BauA]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Situation. DG, Zimmereinbau, 1981 [BauA]
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Anhang | Historische Fotos

Hittnau, 1922 [e-pics, LBS_MH01-002920]

Hittnau, 1947 [e-pics, LBS_H1-010046]
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Oberhittnau, 1922 [https://swiss.nailizakon.com/h/hittnau/ober-hittnau-1921.html (Stand 15.07.2022)]
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Anhang | Aktuelle Fotos

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht von Osten [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht von Nordosten [vestigia 08.06.2022]

| ]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht von Norden [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht von Siidwesten [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht von Siiden [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht der riickseitigen Eingdnge [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des strassenseitigen Eingangs der Schule [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des ehemaligen Klassenzimmers im Erdgeschoss der Schule [vestigia 08.06.2022]

W,

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des ehemaligen Klassenzimmers im Erdgeschoss der Schule [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Treppenhauses der Schule [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Treppenhauses der Schule [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des ehemaligen Klassenzimmers im ersten Obergeschoss der Schule [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des ehemaligen Klassenzimmers im ersten Obergeschoss der Schule [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht der riickseitigen Eingangsbereiche [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des strassenseitigen Eingangsbereichs ins Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Wohnungsflurs im Erdgeschoss im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht der Wohnung im Erdgeschoss im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht der Wohnung im Erdgeschoss im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht der Wohnung im Erdgeschoss im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht der Wohnung im Erdgeschoss im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Treppenhauses [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Wohnungseingangs im ersten Stock im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht eines Raums im ersten Obergeschoss [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht der Wohnung im ersten Stock im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]

Anhang | Aktuelle Fotos




Anhang | Aktuelle Fotos

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht der Wohnung im ersten Stock im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des ausgebauten Dachgeschosses im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Treppenaufgangs in den Estrich im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Estrichs im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Estrichs im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Estrichs im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Estrichs im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Treppenhauses im Wohnhaus [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Kellers unter dem Wohnhausteil [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Kellers unter dem Wohnhausteil [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Kellers unter dem Wohnhausteil [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Kellers unter dem Wohnhausteil [vestigia 08.06.2022]
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Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Kellers unter dem Wohnhausteil [vestigia 08.06.2022]

Jakob-Stutz-Strasse 54, Ansicht des Kellers unter dem Wohnhausteil [vestigia 08.06.2022]
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